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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 132 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por acdes, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, conjunto 152, Bairro Itaim
Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ/ME")
sob 0 n° 31.468.139/0001-98, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Emissora” ou “Securitizadora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-005,
inscrita no CNPJ/ME sob o0 n© 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu
contrato social (“Agente Fiduciario”),

Sendo Securitizadora e Agente Fiducidrio doravante denominados “Partes” e cada um,
individualmente, denominado “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(@) Em 04 de maio de 2022 foi realizada Assembleia Geral de Titulares de CRI, que deliberou
as seguintes aprovagoes:

(M) a modificagao do item 8 do Quadro de Resumo da CCB Amendoeira e da CCB
Macieira (“Cédulas”) para alterar a abrangéncia da Alienagdo Fiduciaria 5 que recaira
sobre 100% (cem por cento) dos lotes comerciais do loteamento a ser desenvolvido no
Terreno 1° Loteamento de propriedade da TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA. (“Empreendimento 1° Loteamento”), correspondentes a 26.729,10
m2, distribuidos nas seguintes matriculas do Registro Geral do Oficial de Registro de
Imédveis da Comarca de Taubaté, Estado de Sao Paulo: (a) matricula n® 162.658, ficha
01, do livro n® 2; (b) matricula n® 162.659, ficha 01, do livro n® 2; (c) matricula n®
162.660, ficha 01, do livro n°2; (d) matricula n® 162.661, ficha 01, do livro n® 2; (e)
matricula n°® 162.662, ficha 01, do livro n° 2; (f) matricula n® 162.663, ficha 01, do livro
n° 2; (g) matricula n® 162.664, ficha 01, do livro n°® 2; (h) matricula n® 162.665, ficha
01, do livro n°2; e (i) matricula n® 162.657, ficha 01, do livro n° 2;

(i) a outorga e celebracdo da Alienagdo Fiduciaria 5;

(i) o aditamento da Cessdao Fiduciaria para englobar os direitos creditdrios
decorrentes da comercializagao da totalidade dos lotes comerciais do Empreendimento 1°
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Loteamento;

(iv) observada a manutencdo da razao de garantia ("LTV") em 70% (setenta por
cento), o desembolso, pela Securitizadora de: (a) 6 (seis) parcelas mensais de R$
300.000,00 (trezentos mil reais) provenientes da cessao fiduciaria de direitos creditdrios
oriundos da venda da totalidade dos lotes comerciais do Empreendimento 1° Loteamento,
sendo a primeira parcela liberada em 05/05/2022 e as demais hos mesmos dias dos meses
subsequentes; e (b) valor de R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais) em uma
Unica parcela, mediante a apresentacdo do protocolo da Alienacdo Fiduciaria 5 perante o
Cartorio de Registro de Imodveis;

(v) a modificagdo do célculo do LTV na precificagdo do estoque, conforme a seguir:
(a) as unidades em estoque do Empreendimento Amendoeira e do Empreendimento
Macieiras/Castanheira devem ter o metro quadrado calculado com base no valor nominal
médio das ultimas 10 (dez) vendas ocorridas, sem juros e liquido de corretagem e prémio
de vendas; (b) as unidades em estoque do Empreendimento 1° Loteamento devem ter o
metro quadrado calculado com base no valor nominal médio das ultimas 30 (trinta)
vendas ocorridas, sem juros e liquido de corretagem e prémio de vendas; e (c) as
unidades comerciais em estoque do Empreendimento 1° Loteamento, equivalentes as
matriculas n% 162658, 162659, 162660, 162661, 162662, 162663, 162664, 162665 e
162657 dos lotes comerciais, devem ter o metro quadrado calculado no valor de R$
500,00 (quinhentos reais). Quando da ocorréncia da primeira venda de qualquer lote
comercial, o valor do metro quadrado devera ser recalculado, sendo utilizado o valor desta
venda, liquido de corretagem e prémio de vendas. A cada venda de lote comercial que
ocorrer devera ser feita a média do valor nominal do metro quadrado, tomando-se por
base as 3 (trés) ultimas vendas dos lotes comerciais; e

(vi) a autorizagao do Agente Fiduciario, da Emissora e demais partes envolvidas, a
celebrarem os aditamentos necessarios aos Documentos das Operagoes.

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios (“Primeiro Aditamento”), que sera regido pelas
seguintes clausulas, condicdes e caracteristicas.

CLAUSULA PRIMEIRA ~-TERMOS DEFINIDOS

1.1.  Os termos utilizados neste Primeiro Aditamento que nao estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi dado nos Documentos da Operacao, a saber (“Documentos da
Operacao™): (a) as Cédulas; (b) o Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito
Imobilidrio com Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural (“Escritura de CCI"); (c) o

Instrumento Particular de Contrato de Cessdao de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas
(“Contrato de Cessdo”); (d) o Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
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e Outras Avencas (“Cessdo Fiduciaria”); (e) os Instrumentos Particulares de Alienacao Fiduciaria
de Imoéveis em Garantia e Outras Avencas (“Alienacdes Fiducidrias”); (f) o Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Participacao Societaria em Garantia (“Alienacdo Fiduciaria
de Quotas "); (g) a Carta de Fianca; (h) o Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
(“Termo de Securitizacdo”); (i) o Contrato de Distribuicao Publica com Esforgos Restritos, sob o
Regime de Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 132 Série da 12
Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Contrato de Distribuicdo”); e (j)
quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima.

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO

2.1 Nos termos dos “Considerandos” acima, as Partes resolvem (a) alterar a definicao de
Cessao Fiduciaria no quadro de definicdes; (b) alterar o calculo de LTV, previsto na Clausula
4.14.1; (c) incluir a Clausula 4.15 e renumerar as seguintes; e (d) alterar o item 7 (f) do Anexo
I (“Caracteristicas da CCI"), passando as referidas Clausulas e item a vigorar com a seguinte
redacao:

"Cessdo Fiducidria” Significa a cessdo fiducidria da totalidade dos recebiveis
vincendos de titularidade das Devedoras e da Avalista TERRA
PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., oriundos
das unidades residencials integrantes dos respectivos
Empreendimentos Alvo ja comercializadas e a promessa de
cesséo fiducidria da totalidade dos recebiveis de titularidade das
Devedoras e da Avalista TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA. decorrentes das unidades residenciais e
dos lotes comerciais correspondentes as matriculas n° 162658,
162659, 162660, 162661, 162662, 162663, 162664, 162665 e
162657, integrantes dos respectivos Empreendimentos Alvo
ainda ndo comercializadas, formalizada nos termos do artigo 66-
B da Lei 4.728/65 e do Contrato de Cessdo Fiduciaria;

(...)

4.14.1 O desembolso pela Securitizadora @ MV dos valores dos Custos de Obra estd
condicionado a constatacdo, pela Securitizadora, de que resultado da razdo de garantia ("LTV”),
apurada mensalmente pela Securitizadora conforme formula abaixo indicada, seja de, no
maximo, 70% (setenta por cento). Como exemplo, caso o resultado do LTV seja de 69%
(sessenta e nove por cento), a Securitizadora liberara a utilizagcdo dos respectivos Fundos de
Obra para fazer frente ao Custo de Obra, conforme o procedimento previsto nas Cédulas. Por
outro lado, caso o LTV seja de 71%, (setenta e um por cento), cabera as Devedoras, nos termos
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da Clausula 4.14.2 abaixo, providenciar a complementacdo dos valores necessarios a
recomposicdo do limite maximo do LTV de 70% (setenta por cento):

LTV = Saldo Devedor Atualizado do CRI + Obra a incorrer — Caixa Fundos de Obra 70%
- VPL dos Direitos Créditorios + 70% * VGV do Estoque < 0

+50% * Terrenos (—)Impostos

Onde:
Saldo Devedor Atualizado do CRI = Saldo Devedor Atualizado do CRI, na data do calculo.

Obra a incorrer = Valor total de obra dos Empreendimentos Alvo atualizado a ser indicado no
Relatorio Mensal;

Caixa Fundos de Obra = Somatorio do saldo dos Fundos de Obra dos Empreendimentos Alvo,
retido no Patriménio Separado dos CRI.

VPL dos Direitos Creditorios = Receita a receber das Unidades Vendidas nos Empreendimentos
Alvo, considerando a soma das parcelas vincendas sem considerar previsdo de inflacdo, trazida
a valor presente pela taxa da operacdo, para os periodos seguintes a data de realizagcdo do
relatorio elaborado pelo Servicer, o qual contemplara, dentre outras informagoes, o total das
Unidades em Estoque dos Empreendimentos Alvo, quantidade de Unidades Vendidas nos
Empreendimentos Alvo e seus respectivos fluxos de pagamento, e que devera ser encaminhado
para a Securitizadora.

VGV do Estoque = Valor total das Unidades em Estoque dos Empreendimentos Alvo, calculadas
com o valor do metro quadrado nominal médio das 10 (dez) ultimas Unidades Vendidas (com
status de ativa, quitada ou distratada, na data do célculo), liguido de corretagem e prémio sobre
vendas, conforme indicado no relatorio elaborado pelo Servicer e conforme tipologia das
Unidades (exemplificativamente, tipo com vaga, tipo sem vaga e servico de moradia), sendo
certo que para a precificacdo do estoque do Loteamento 1, as unidades vendidas serdo
calculadas com o valor do metro quadrado nominal médio das 30 (trinta) ultimas unidades
vendidas, liguido de corretagem e prémio sobre vendas e as unidades vendidas equivalentes a
dos lotes comerciais correspondentes as matriculas n° 162658, 162659, 162660, 162661,
162662, 162663, 162664, 162665 ¢ 162657, devem ter o metro quadrado calculado no valor
de R$ 500,00 (quinhentos reais) por metro quadrado. Assim que ocorrer a primeira venda de
qualquer lote comercial, o valor do metro quadrado deverd ser recalculado, utilizando-se o valor
desta venda, liquido de corretagem e prémio de vendas. A cada venda que ocorrer devera ser
feita a média do valor nominal do metro quadrado, tomando-se por base as 3 (trés) ultimas
vendas dos lotes comerciais.

Terreno = R$ 25.000.000,00 sendo:
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20 Loteamento = R$ 6.500.000,00 (seis milhdes e quinhentos mil reais);

39 Loteamento = R$ 6.500.000,00 (seis milhdes e quinhentos mil reais);

JARDIM DAS CASTANHEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. = R$ 6.000.000,00
(seis milhdes de reais);

JARDIM DAS PITANGUEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.= R$ 6.000.000,00
(seis milhoes de reais),

Impostos = = RET (4%) ou Lucro Presumido (0,65% de PIS, 3% de COFINS, 1,08% de CSLL
e 1,20% de IRPJ com adicional de 0,10%, a depender da receita da companhia). A opgéo pelo
regime tributdrio serd aplicavel a critério das Devedoras conforme caracteristicas de cada
empreendimento, aplicado somente sobre os Direitos Creditorios e o VGV do estogue,

(...)

4.15 Adicionalmente as liberagdes mencionadas acima, desde que o LTV seja mantido em 70%
(setenta por cento), a Securitizadora fard o desembolso de: (a) 6 (seis) parcelas mensais de R$
300.000,00 (trezentos mil reais) provenientes dos direitos creditorios oriundos da Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, sendo a primeira delas realizada em 05 de maio de 2022 e as
demais nos mesmos dias dos meses subsequentes; (b) R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos
mil reais), em uma parcela unica, mediante a apresentacdo do protocolo da Alienacdo Fiduciaria
5.

(...)

f) Alienacdo fiduciaria sobre o Terreno 1° Loteamento (“Alienacdo Fiduciaria 5” que, em
conjunto com Alienagao Fiducidria 1, Alienacao Fiduciaria 2, Alienagdo Fiduciaria 3 e
Alienagdo Fiduciaria 5 serdo denominadas simplesmente “Alienacao Fiduciaria”), a ser
constituida por meio da celebragdo do “Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de
Imodveis em Garantia e Outras Avengas”, formalizada em 13 de maio de 2022, (“Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria 5", que, em conjunto com o Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria 1, Instrumento Particular de Alienacao Fiducidria 2, Instrumento
Particular de Alienagao Fiduciaria 3 e Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria 4 serdo
denominados simplesmente “Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiduciaria”). A
Alienacdo Fiduciaria 5 recaira sobre a totalidade dos lotes comerciais do loteamento ser
desenvolvido no Terreno 1° Loteamento;

CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICAGAO

3.1. Todas as clausulas ndo expressamente alteradas por este Primeiro Aditamento ficam
ratificadas e permanecem em pleno vigor e efeito.
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CLAUSULA QUARTA — DISPOSICOES GERAIS

4.1  As obrigagdes assumidas neste Primeiro Aditamento tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

4.2 Qualquer alteracdo a este Primeiro Aditamento somente sera considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado pelas Partes.

4.3 A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Primeiro Aditamento ndo afetard as demais, que permanecerdao validas e eficazes até o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas.

4.4  Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessao entre as Partes sera sempre
considerado mera liberalidade, e ndao configurara renlncia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicara
novacao, alteracdo, transigéncia, remissdao, modificacao ou reducdo dos direitos e obrigacdes
daqui decorrentes.

4.5 As Partes reconhecem este Primeiro Aditamento como titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 784, incisos III, V e XII, da Lei n.% 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada.

4.6 Este Primeiro Aditamento € regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

4.7 Este Primeiro Aditamento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em
local diverso, o local de celebracao deste instrumento é, para todos os fins, a Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado.

E, assim, por estarem justas e contratadas, as Partes e as testemunhas firmam o presente
Primeiro Aditamento por meio eletronico, reconhecendo expressamente como validas as
respectivas assinaturas eletronicas, para todos os fins de direito, nos termos do art. 10,
paragrafo 2°, da MP 2200-2/2001.

Sao Paulo, 13 de maio de 2022.

(Paginas de assinaturas abaixo.)
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(Pagina de assinaturas 1/2 do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 132 Série da 12 Emissdao da Securitizadora, celebrado entre Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito S.A. e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., em 13 de maio de 2022.)

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Rodrigo Geraldi Arruy
Diretor
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(Pagina de assinaturas 2/2 do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 132 Série da 12 Emissdao da Securitizadora, celebrado entre Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito S.A. e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., em 13 de maio de 2022.)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Matheus Gomes Farias

Diretor
Testemunhas:
Nome: Mara Cristina Lima Nome: Flavia Rezende Dias
CPF: 148.236.208-28 CPF: 370.616.918-59
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Tipo: Certificado Digital

@ Matheus Gomes Faria (Signatério) - 058.133.117-69 em
13/05/2022 13:45 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

« Mara Cristina Lima (Testemunha) - 148.236.208-28 em
13/05/2022 11:58 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Rodrigo Geraldi Arruy (Signatario) - 250.333.968-97 em
13/05/2022 11:46 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital




